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1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

(1) Uzemni plan vymezuje zastavéné uzemi k datu 31. 05. 2017. Hranice zastavéného Uzemi je
zakreslena v grafické ¢asti dokumentace (vykres zakladniho €lenéni, hlavni vykres).

2 ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1 Koncepce rozvoje uzemi obce

(2) Uzemni plén stanovuje nasledujici priority koncepce rozvoje tzemi:

a

zohlednit pozici obce v rozvojové ose nadmistniho vyznamu a ve specifické oblasti
nadmistniho vyznamu (dle Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje)

stabilizovat v pfFistich deseti letech populaéni situaci kolem ramcové hodnoty 1000
obyvatel

smérovat funkéni i prostorovy rozvoj zejména do sidel Arnoltice a Bulovka
navysovat prostupnost nezastavéného Uzemi nemotorovou dopravou

podpofit diferenciaci struktury hospodarstvi, zejména vyuzit potencialu cestovniho
ruchu a rekreace

2.2 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi

2.2.1 Hodnoty urbanistické, architektonické, kulturni

(3) Uzemni plén stanovuje ochranu a rozvoj nasledujicich hodnot:

a

dominujici historicky rostla liniova (ldnova) zastavba s intenzifikacnimi tendencemi
v centru sidel Bulovka a Arnoltice

b  obcanskd vybavenost vefejného charakteru a vefejna prostranstvi v ramci vSech
zastavénych uzemi

¢ kostely sv. Martina v Dolni OldFiSi, Archandéla Michaela v Bulovce a sv. Mafi Magdalény
v Arnolticich véetné funkcné i prostorové souvisejiciho zazemi

d arboretum pfi hranicich s Pertolticemi

e  krajinotvorna kastanova barokni alej v Arnolticich

f  objekty mistniho kulturniho dédictvi nepodléhajici reZimu pamatkové ochrany

(4) Pfi rozhodovani o zménach v tzemi je zadouci:

a  soustredit tézisté rozvoje do sidel Bulovka a Arnoltice

b  stabilizovat, chranit a rozvijet obcanské vybaveni vefejného charakteru a verejna
prostranstvi

¢ podporovat integraci ob¢anského vybaveni a sluzeb bez negativniho vlivu na okoli do
ploch bydleni

d chranit a kultivovat veskeré kulturni pamatky vcetné jejich funkéné souvisejiciho okoli,
objekty mistniho kulturniho dédictvi a Uzemi s archeologickymi nalezy

e obnovovat a déle rozvijet historické krajinotvorné stezky

2.2.2 Ptirodni hodnoty a zdroje

(5) Uzemni plan stanovuje ochranu a rozvoj nasledujicich hodnot:

a
b
c

d

prvky Uzemniho systému ekologické stability vSech Urovni;

neregistrované vyznamné krajinné prvky

vyznamnéjsi plochy zelené — krajinné formace, bfehové porosty, remizy, meze,
zahumenky, solitérni stromy i skupinové porosty ve volné krajiné

plochy v nezastavéném uzemi vymezené v Uzemnim planu jako plochy prirodni - NP a
plochy smiSené nezastavéného uzemi — NSzp, NSrp
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(6) P¥i rozhodovani o zménach v tizemi je Zadouci:

a realizovat opatieni zvy$ujici vzajemnou propojenost a funkénost skladebnych ¢asti USES
podporovat intervence zvysujici retencni schopnost krajiny

¢ zvySovat podil extenzivnich forem hospodafeni a podnitit druhovou i prostorovou
Clenitost zemédélské pldy i lesnich pozemkd

2.2.3  Hodnoty civiliza¢ni a technické
(7) Uzemni plén stanovuje ochranu a rozvoj nasledujicich hodnot:

a  systémy technické a dopravni infrastruktury véetné cestni sité ve volné krajiné
b  funkéné-prostorovy potencial areald brownfield v Bulovce a zejména Arnolticich
¢ vodohospodarské stavby a opatfeni v krajiné

(8) P¥i rozhodovani o zménach v tzemi je Zadouci:

a  chranit veskeré prvky dopravni a technické infrastruktury a usilovat o regeneraci zaniklé
cestni sité v krajiné
podporovat protipovodnova a protierozni opatreni

¢ vyuZivat pro aktivity vyroby a sluzeb, dopravni a technické infrastruktury pfednostné
nefunkéni ¢asti vyrobnich arealli v Bulovce a v Arnolticich

3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNI ZELENE

3.1  Urbanisticka koncepce
(9) Uzemni plén stanovuje jako priority urbanistické koncepce:

a  konsolidovat stav verejné infrastruktury v obci

b  posilovat polyfunkéni vyuzivani urbanizovaného uzemi (integrace vzajemné se nerusicich
funkci)

upfednostiovat pro rozvoj sidla Bulovka a Arnoltice

nevytvaret nova sidla a izolované urbanizované plochy ve volné krajiné

upfednostiovat k zastavéni stavajici stabilizované plochy pred plochami zastavitelnymi
podporovat rekultivaci/transformaci zanedbanych, neefektivné vyuzivanych nemovitosti

- 0O Q O

(10)  Uzemni plan déle upfesiiuje zasady rozvoje pro zastavéné tzemi a zastavitelné plochy:

a respektovat a déle kultivovat stavajici, historicky rostlou, liniovou/ lanovou povahu
zastavby

b  vychazet u nové zastavby z intenzity zastavéni, pldorysl, hmot a méfitek zastavby
historické

¢ uprednostiiovat jedno aZ dvoupodlazni stavby s vyuZitelnym podkrovim, s obdélnym,
pripadné odvozenym pldorysem

d respektovat jako pfirozenou soucast stavebniho pozemku rodinnych domt jejich
hospodarsko-rekreacniho zazemi

e drzet maximalni vySkovou hladinu zastavby na Urovni 13 m, za vyjimku lze povaZzovat
stavby a zafizeni verejné infrastruktury a vyroby, jejichZ ucel vyzaduje prekroceni této
vySkové hladiny; soucasné je nutné brat zvlastni zfetel na pfrirozenou prostorovou
dominanci sakrélnich staveb

f  vymezovat nové stavebni pozemky pro bydleni a rekreaci v rozmezi 1000 a7 5000 m?

g podpotrit vstup urbanizovaného prostoru do nezastavéného Uzemi pomoci stezek pro
pési, hipo a cyklodopravu
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(11) Uzemni plan vymezuje vramci urbanistické koncepce nasledujici plochy s rozdilnym
zpusobem vyuiiti, jejichZ hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuZiti je
stanoveno v kapitole 6:

a  BH-Bydleni—v bytovych domech
b BV -Bydleni—v rodinnych domech — venkovské
¢ OV - Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura
d OM - Obcanské vybaveni — komeréni zafizeni mald a stfedni
e  0OS-Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
f PV -—Vefejnd prostranstvi
g DS - Dopravni infrastruktura — silni¢ni
h Tl -Technickd infrastruktura — inZenyrské sité
i VL — Vyroba a skladovani — lehky primysl
j VZ — Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba
k  ZP—Zelen — pfirodniho charakteru
3.2  Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
(12)  Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:
ozn. pIoSha y rozdllnv\./n,1 podminky pro rozhodovani
zplisobem vyuZiti
- realizovat max. 2 hlavni objekty
21 - koeficient zastavéni 0,4
- respektovat odstavce (9) a (10) urbanistické koncepce
- realizovat max. 5 hlavnich objektd
22 - koeficient zastavéni 0,4
- respektovat odstavce (9) a (10) urbanistické koncepce
- realizovat max. 3 hlavni objekty
23 - koeficient zastavéni 0,4
- respektovat odstavce (9) a (10) urbanistické koncepce
- realizovat max. 2 hlavni objekty
25 - koeficient zastavéni 0,4
- respektovat odstavce (9) a (10) urbanistické koncepce
, realizovat max. 1 hlavni objekt
26 .Byolllenl -V - koeficient zastavéni 0,4
rodinnych domech o
_ | ~venkovské (BV) - respektovat odstavce (9) a (10) urbanistické koncepce
realizovat max. 1 hlavni objekt
- koeficient zastavéni 0,4
Z8 - respektovat odstavce (9) a (10) urbanistické koncepce
- respektovat podminky pamatkové péce arealu kostela sv. Martina a
jeho souvisejiciho okoli
- realizovat max. 2 hlavni objekty
29 - koeficient zastavéni 0,4
- respektovat odstavce (9) a (10) urbanistické koncepce
- realizovat max. 3 hlavni objekty
212 - koeficient zastavéni 0,4
- respektovat odstavce (9) a (10) urbanistické koncepce
- realizovat max. 1 hlavni objekt
213 .. v
- koeficient zastavéni 0,4
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- respektovat odstavce (9) a (10) urbanistické koncepce

- realizovat max. 2 hlavni objekty
215 - koeficient zastavéni 0,4
- respektovat odstavce (9) a (10) urbanistické koncepce

- realizovat max. 2 hlavni objekty (z toho pouze jeden na pozemku p. ¢.
1272/1 v k. 4. Bulovka)
- koeficient zastavéni 0,4
- respektovat odstavce (9) a (10) urbanistické koncepce

Z16

- realizovat max. 2 hlavni objekty
217 - koeficient zastavéni 0,4
- respektovat odstavce (9) a (10) urbanistické koncepce

- realizovat max. 1 hlavni objekt
218 - koeficient zastavéni 0,4
- respektovat odstavce (9) a (10) urbanistické koncepce

Vyroba a skladovani
Z219 —zemédélska
vyroba (VZ)

- koeficient zastavéni 0,6
- respektovat odstavce (9) a (10) urbanistické koncepce

(13)  Uzemni pldn vymezuje nasledujici plochu piestavby:

plocha s rozdilnym

ozn. . vers
zptisobem vyuZiti

podminky pro rozhodovani

Bydleni—v
ZP1 | rodinnych domech
— venkovské (BV)

- koeficient zastavéni 0,4
- respektovat odstavce (9) a (10) urbanistické koncepce

4  KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI,
VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVEN{
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

(14) Uzemni plan umoiiiuje ve viech plochach srozdilngym zplisobem vyuziti zahrnutych
v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach realizaci vefejné infrastruktury.

4.1 Obcanské vybaveni

(15)  Uzemni plan vymezuje nasleduijici plochu s rozdilnym zpGsobem vyuZiti a stanovuje zasady
pro jeji vyuzivani:
(16) Obcanské vybaveni — verejna infrastruktura (OV)

a  podporovat realizaci staveb a zafizeni obéanského vybaveni — verejné infrastruktury i v
ramci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti, v nichZ jsou umoznény

b  brat zietel zejména na souvisejici a kapacitné odpovidajici dopravni a technickou
infrastrukturu

¢ zpfistupnit obanské vybaveni verejného charakteru obecnému uzivani

d chranit hibitovy ve viech sidlech jako vyznamnou slozku kulturniho dédictvi i sidelni
zelené

(17)  Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

a stavby a zafizeni pro sport, vefejnou nepobytovou rekreaci a télovychovu umistovat
prfednostné v ndvaznosti na ostatni vefejnou infrastrukturu (brat zretel zejména na
kapacitné odpovidajici dopravni a technickou infrastrukturu)
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4.2 \Vefejna prostranstvi

(18)

(19)

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovuje zasady
pro jeji vyuzivani:
Verejna prostranstvi (PV)

a chranit a rozvijet prostorotvorny aspekt verejnych prostranstvi

b  umoznit na verejnych prostranstvich realizaci staveb a zafizeni slucitelnych s ucelem
verejnych prostranstvi, zejména staveb a zafizeni zvysujicich jejich vyuzitelnost, staveb a
zafizeni pro verejnou nepobytovou rekreaci a staveb a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury

c  zpfistupnit vefejna prostranstvi obecnému uzivani bez ohledu na jejich vlastnictvi

d vymezovat nové plochy verejnych prostranstvi zejména v zastavitelnych plochach
bydleni a to tak, Ze pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy se vymeazi s touto
zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000
m2, pricemz do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace

4.3 Dopravni infrastruktura

(20)

(21)

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovuje zasady
pro jeji vyuzivani:
Dopravni infrastruktura - silni¢ni (DS)

a  respektovat stabilizovany silni¢ni systém

b  provéfit v zastavitelnych plochach v rdmci navazujicich fizeni mozZnost pfistupu
automobilem a potiebu parkovacich a odstavnych ploch

€ nesni¥ovat v rdmci realizace dopravnich staveb funkénost USES a fyzickou ani
biologickou prostupnost

d respektovat vedeni stdvajicich cyklotras i pésich turistickych tras a umoznit jejich
trasovani po silnicich Il. a lll. tfidy, mistnich a Ucelovych komunikacich

e obnovovat a rozvijet cestni sit v krajiné

f  podél pritahu obce (silnice 111/2914) podpofit v pfislusnych plochéach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti realizaci chodniku a cyklostezek

4.4 Technicka infrastruktura

(22)

(23)

(24)
(25)

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochu s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanovuje zasady
pro jeji vyuzivani:
Technicka infrastruktura — inZenyrské sité (TI)

a  respektovat stabilizované prvky technické infrastruktury véetné jejich vyhlasenych
ochrannych pasem
b nesniZovat v rdmci realizace staveb technické infrastruktury funkénost USES a fyzickou
ani biologickou prostupnost

Uzemni plén stanovuje obecné zasady pro jednotlivé slozky technické infrastruktury:
Zasobovani vodou

a  zachovat stavajici koncepci zdsobovani vodou a umoznit rekonstrukci nevyhovujicich
vodovodnich fad(

napojit nové stavebni parcely prodlouzenim stavajiciho vodovodniho fadu

zajistit v maximalni moZné mire zokruhovani vodovodnich radt

d umistovat vodovodni rady prednostné ve verejné pristupnych plochach

o T
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e posoudit v koncovych uUsecich vodovodni sité nebo u specifickych pozadavk( na potirebu
pozarni vody situaci individualné a pfipadné resit doddvku pozarni vody i jinym
zpUsobem (pozarni nadrz, apod.)

(26)  Kanalizace a odstranovani odpadnich vod

a  zachovat stavajici koncepci odvadéni a ¢i$téni odpadnich vod — lokalni COV,
bezodtokové jimky s naslednym vyvazenim na COV Frydlant

b  fesit pfipadnou realizaci vsech prvk( verejné kanalizace jako soucéast verejné technické
infrastruktury

¢ fesit likvidaci destovych vod pfimo na pozemcich (akumulaci, vsakovanim)

d dbat nato, aby nedochazelo k vyraznému zhorseni odtokovych pomérd v dzemi

(27) Zasobovani elektrickou energii

a  zachovat stdvajici koncepci zdsobovani elektrickou energii

b  zajistit poZzadovany vykon pro distribuci ze stavajicich trafostanic, které se dle potteby
prezbroji

¢ umoznit v pripadé deficitu vystavbu novych trafostanic s primarni pfipojkou

d pfipojovat novou zdstavbu kabelovym sekundarnim vedenim a postupné dle moznosti a
pozadavk( kabelizovat stavajici nadzemni rozvodnou sit v zastavéném tGzemi

(28) Zasobovani teplem a plynem

a  zachovat stavajici koncepci zdsobovani teplem
b  omezit vyuZivani pevnych fosilnich paliv
¢ podporovat vyuZivani obnovitelnych zdroji energie

(29) Koncepce nakladani s odpady

a  zachovat stavajici koncepci
b  umoznit umisténi zafizeni pro nakladdni s odpady v rdmci jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZziti jako zatizeni technické infrastruktury pro obsluhu feseného Gzemi

5 KONCEPCE USPORADANI{ KRAJINY, VEETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI,
UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH
OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN A PODOBNE

5.1 Koncepce usporadani krajiny
(30)  Uzemni plan stanovuje jako priority koncepce usporadani krajiny:

a  zintenziviovat fyzickou a biologickou prostupnost volné krajiny a navySovat biodiverzitu
jejich ploch

realizovat opatieni zvysujici vzdjemnou propojenost a funkénost skladebnych ¢asti USES
obnovovat a ddle rozvijet historické krajinotvorné stezky

podporovat intervence zvysujici retenéni schopnost krajiny

zvySovat podil extenzivnich forem hospodafeni a podnitit druhovou i prostorovou
Clenitost zemédélské pldy i lesnich pozemkdi

f  nezakladat nova sidla v krajiné

®m Qo 6 T

(31)  Uzemni plan umoziiuje v nezastavéném Gzemi umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni
pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZzbu nerostd, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace,
pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
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dusledkq, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra; doplikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u
uvedenych staveb pfipustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatieni véetné staveb, které
s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, lze v nezastavéném uUzemi umistovat za
podminky Ze nebude omezena biologicka ani fyzicka prostupnost krajiny.

(32)  Uzemni plan vymezuje v ramci koncepce usporadani krajiny nasledujici plochy s rozdilnym
zpusobem vyuiiti, jejichZ hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuZiti je
stanoveno v kapitole 6:

a W -Vodni a vodohospodaiské
b  NL-Lesni
¢ NP -—Pfirodni
d  NSzp — Smisené nezastavéného uzemi — zemédélské, prirodni
e NSrp—Smisené nezastavéného Uzemi — rekreacni, pfirodni
(33)  Uzemni pldn vymezuje nasledujici koridory zasahujici do volné krajiny:
ozn. vyuziti podminky vyuZiti koridoru
- vést komunikace pro pési, cyklisty, hipoturisty pfednostné po stavajicich/
Y zvykovych cestach s minimalnimi novymi Uzemnimi naroky
zkvalitiovani o o . . . . v
. - podpofit realizaci takovych technickych opatfeni a staveb, které zlepsi
prostupnosti , vt Ly , o
K1 krajiny a jeji podminky vyuZiti k.orl.dorlu pvr'o uc'ely rfekrealce a cestoymlho ruchtvj, Inaprlklad
kultivace cyklostezky, hygienicka zafizeni, obcanské vybaveni a informacni ce?tra
- zohlednit prichod koridorem protipovodriovych opatfeni P6, prvky USES a
vyznamnou barokni kastanovou aleji
- umoznit realizaci opatfeni a staveb eliminujicich (zejména z hlediska
hygieny) negativni vlivy zahrnutych vyrobnich areall na své okoli a dale

11,13 | izolacni opatteni |  takovych opatfeni a staveb, které eliminuji naruovani architektonického,

urbanistického a krajinotvorného razu zahrnutymi vyrobnimi arealy

P1— | protipovodfiova - po,dpoFit reaIiza.ci o.patFe.nl' a stayebldle proj?ktt,J ,,Podlflacjlové ?nall\’/zz’a pro

. naslednou realizaci protipovodiiovych opatteni véetné pfirodé blizkych

P5 opatreni

protipovodnovych opatfeni v mikroregionu Frydlantsko”

*Podminky stanovené v koridorech pozbyvaji platnosti realizaci staveb a opatreni, pro néz
jsou vymezeny.

5.2 Uzemni systém ekologické stability

(34)

(35)

Uzemni pldn vymezuje nasledujici prvky tzemniho systému ekologické stability:

a nadregionadlni biocentrum NC 68 Poustecka obora
b nadregionalni biokoridor K25MH

¢ regionalni biocentrum RC 1788 Rasnice

d lokdIni biocentra LC1-9

e lokalni biokoridory LK1-6

Uzemni plén stanovuje v plochach biocenter a biokoridorech nasledujici zasady:

a  uprednostnovat pfirozenou obnovu porost(
podporovat plvodni druhy na Gkor invaznich

¢ posilovat pfirozeny vodni rezim a vznik revitalizacnich prvkd na vodnich tocich
(meandry, tling, apod.)

d rozsifovat extenzivni zplsob hospodareni
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6 STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI S
URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI{ STAVEB, ZARIZENI A JINYCH
OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVEN{ PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVEN|
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A
STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVEN{ ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI{ STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

(36)  Uzemni plan ¢leni feSené tzemi na nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyufziti:
(37) Bydleni - v bytovych domech (BH)

hlavni vyuZziti:

a  hromadné bydleni

pripustné vyuziti:

b  bydlenivrodinnych domech

¢ obcanské vybaveni verejného charakteru
d dopravni a technickd infrastruktura

e vodni plochy, toky a zelen

podminéné pripustné vyuziti:

f  sluzby, vyroba a skladovani za podminky, Zze nebudou omezovat hlavni ani pfipustné
vyuziti a nebudou mit negativni vliv na okoli

g stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli za podminky, Ze se bude
jednat o technicka zafizeni staveb

nepripustné vyuziti:

h  jiné vyuZiti neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani:

i respektovat odstavce (9) a (10) urbanistické koncepce
i koeficient zastavéni 0,6

(38) Bydleni — v rodinnych domech — venkovské (BV)
hlavni vyuZziti:
a  bydleni v rodinnych domech véetné chovatelského a péstitelského zazemi

pripustné vyuziti:

b  obcanské vybaveni vefejného charakteru
¢ rodinnd rekreace

d dopravni a technickd infrastruktura

e vodni plochy, toky a zelen

podminéné pripustné vyuziti:

f  sluzby, vyroba a skladovani za podminky, Ze nebudou omezovat hlavni ani pfipustné a
vyuziti nebudou mit negativni vliv na okoli

g stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli za podminky, Ze se bude
jednat o technicka zafizeni staveb

nepripustné vyuziti:

h  jiné vyuziti nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné

ZALUDA, projektové kancelar 8




Uzemni plén Bulovka textovd cdst

podminky prostorového usporadani:

i respektovat odstavce (9) a (10) urbanistické koncepce
i koeficient zastavéni 0,4

dalsi podminky vyuziti:

k  oploceni pozemk( u zastavitelnych ploch Z12 a Z15 musi byt realizovano tak, aby byla
umozZnéna migrace obojzivelnikd

| u zastavitelné plochy Z18 na vychodni ¢ast pozemku p. ¢. 323/4 v k. 4. Arnoltice u
Bulovky se vztahuje prostfedi nemovité kulturni pamatky venkovské usedlosti €. p. 48,
ktera je v Ustfednim seznamu kulturnich pamétek CR zapsana pod rejstfikovym &islem:
27108/5-4185; umisténi a podoba planované novostavby rodinného domu tak bude
probihat v souladu se zdkonem ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni
pozdéjsich predpist

(39) Obcanské vybaveni — verejna infrastruktura (OV)

hlavni vyuziti:
a  obcanské vybaveni verejného charakteru

pripustné vyuziti:

b  dopravni a technickd infrastruktura
¢ vodni plochy, toky a zelen

podminéné pripustné vyuziti:

d bydleni a sluzby za podminky pfimé funkéni vazby na chod verejné infrastruktury
e stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude
jednat o technicka zafizeni staveb (vyjma ploch hrbitov( a sakralnich staveb)

nepripustné vyuziti:

f  jiné vyuZiti nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné
podminky prostorového usporadani:

g respektovat odstavce (9) a (10) urbanistické koncepce
h  koeficient zastavéni 0,6

(40) Obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni (OM)
hlavni vyuZziti:
a  obcanské vybaveni komeréni povahy

pripustné vyuziti:

b  obcanské vybaveni vefejného charakteru
¢ dopravni a technickd infrastruktura
d vodni plochy, toky a zelen

podminéné pripustné vyuziti:

e bydleni za podminky ptfimé funkcni vazby na hlavni vyuziti
f  stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli za podminky, Ze se bude
jednat o technicka zafizeni staveb

nepripustné vyuziti:

g jiné vyuZiti nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné

podminky prostorového usporadani:

h respektovat odstavce (9) a (10) urbanistické koncepce
i koeficient zastavéni 0,6
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(41) Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
hlavni vyuziti:
a  obcanské vybaveni slouzici sportu a télovychové

pripustné vyuziti:

b  dopravni a technicka infrastruktura
¢ vodni plochy, toky a zelen

podminéné pfipustné vyuziti:

d bydleni za podminky, Ze bude funkci dopliikovou a nebude omezovat hlavni vyuziti

e rekreace a cestovni ruch za podminky, Ze nebude omezeno hlavni vyuziti

f  stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj za podminky, Ze se bude
jednat o technicka zafizeni staveb

nepripustné vyuziti:

g jiné vyuZiti nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti
podminky prostorového usporadani:

h respektovat odstavce (9) a (10) urbanistické koncepce
i koeficient zastavéni 0,6

(42) Vefejna prostranstvi (PV)
hlavni vyuziti:
a  prostory vefejné pfistupné bez omezeni

pripustné vyuziti:

b  dopravni a technicka infrastruktura
¢ vodni plochy, toky a zelen

podminéné pripustné vyuziti:

d stavby a zafizeni k vefejnému uzivani za podminky, Ze jsou slucitelné s uc¢elem vefejnych
prostranstvi

e stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude
jednat o technicka zafizeni staveb

nepripustné vyuziti:

f  jiné vyuZiti nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné

podminky prostorového usporadani:

g respektovat odstavce (9) a (10) urbanistické koncepce
(43) Dopravni infrastruktura — silnicni (DS)

hlavni vyuZiti:

a  dopravni infrastruktura silni¢ni

pripustné vyuziti:

b  komunikace pro pési a cyklisty
¢ technicka infrastruktura
d vodni plochy, toky a zelen

podminéné pripustné vyuziti:

e stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude
jednat o technicka zafizeni staveb

nepripustné vyuziti:

f  jiné vyuZiti neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné
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podminky prostorového usporadani:

g respektovat odstavce (9) a (10) urbanistické koncepce
(44) Technicka infrastruktura — inZenyrské sité (TI)

hlavni vyuZiti:

a  technicka infrastruktura

pripustné vyuziti:

a  dopravniinfrastruktura
b  vodni plochy, toky a zelen

podminéné pfipustné vyuziti:

¢ zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude se jednat o
technicka zatizeni staveb

nepripustné vyuziti:

d jiné vyuzZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné
podminky prostorového usporadani:

e respektovat odstavce (9) a (10) urbanistické koncepce
(45) Vyroba a skladovani — lehky primysl (VL)

hlavni vyuZziti:

a lehky primysl

pfipustné vyuziti:

b  dopravni a technicka infrastruktura
¢ vodni plochy, toky a zelen

podminéné pripustné vyuziti:

d  bydleni za podminky, Ze bude funkci dopliikovou a nebude omezovat hlavni vyuZziti

e obcanské vybaveni a sluzby za podminky, Ze nebudou omezovat hlavni vyuZziti

f  stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli za podminky, Ze se bude
jednat o technicka zafizeni staveb

nepripustné vyuziti:

g jiné vyuZiti nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti
podminky prostorového usporadani:

h  respektovat odstavce (9) a (10) urbanistické koncepce
i koeficient zastavéni 0,6

(46)  Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)
hlavni vyuziti:
a  zemédélska vyroba

pripustné vyuziti:

b  dopravni a technicka infrastruktura
¢ vodni plochy, toky a zelen

podminéné pripustné vyuziti:

d sluzby, vyroba a skladovani za podminky, Ze nebudou mit negativni vliv na okoli a
nebudou omezovat hlavni vyuZiti

e bydleni za podminky, Ze bude funkci dopliikovou a nebude omezovat hlavni vyuziti

f  zemédélska vyroba - agroturistika za podminky, Ze dojde ktransformaci konkrétniho
cele vymezeného aredlu zemédélské vyroby na agroturistiku
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(47)

(48)

(49)

g stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli za podminky, Ze se bude
jednat o technicka zafizeni staveb

nepripustné vyuziti:

h  jiné vyuziti nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani:

i respektovat odstavce (9) a (10) urbanistické koncepce
j koeficient zastavéni 0,6

Zelen — ptirodniho charakteru (ZP)
hlavni vyuziti:
a  zelen soukroma a verejna

pripustné vyuziti:

b  ochranna aizolaéni zelen

¢ vodni plochy a toky

d dopravni a technickd infrastruktura
e ZPF

f PUPFL

g rekreaéni objekty do rozlohy 60 m?

podminéné pripustné vyuziti:

h stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd za podminky, Ze se bude
jednat o technicka zafizeni staveb

nepripustné vyuziti:

i jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

j respektovat odstavce (9) a (10) urbanistické koncepce
k  koeficient zastavéni 0,3

Vodni a vodohospodariské (W)
hlavni vyuziti:
a vodni plochy a toky vcéetné litoralniho pasma

pripustné vyuZziti:

b  stavby souvisejici s vyuZzitim, revitalizaci, zklidhovanim vodniho toku nebo vodni plochy
¢ dopravni a technickd infrastruktura
d zelen

podminéné pripustné vyuziti:

e snizovani ohroZeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami za podminky, Ze nebude
omezena hlavni funkce

nepripustné vyuziti:

f  jiné vyuZiti neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné a nezZ je
stanoveno v odstavci (30)
podminky prostorového usporadani:

g respektovat odstavec (29) koncepce usporadani krajiny
Lesni (NL)
hlavni vyuZiti:

a  pozemky ucené k plnéni funkce lesa
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(50)

(51)

pripustné vyuziti:

b  dopravni a technickd infrastruktura
¢ komunikace pro pési a cyklisty
d lesniavodni hospodarstvi

podminéné pripustné vyuziti:

e snizovani ohrozeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami za podminky, Ze nebude
omezena hlavni funkce

f  ZPF za podminky extenzivniho obhospodarovani

g rekreace a cestovni ruch za podminky, Ze nebude zdsadné omezovat hlavni vyuZziti

nepripustné vyuziti:

h jiné vyuziti neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné a nez je
stanoveno v odstavci (30)

podminky prostorového usporadani:

i respektovat odstavec (29) koncepce usporadani krajiny
Pfirodni (NP)

hlavni vyuziti:

a ochrana pfirody a krajiny
pfipustné vyuZiti:

skladebné ¢asti USES

PUPFL

vodni plochy, toky a zelen
komunikace pro pési a cyklisty
dopravni a technicka infrastruktura

- 0 Q 6 T

podminéné pripustné vyuziti:

g snizovani ohroZeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami za podminky, Ze nebude
omezena hlavni funkce
h  ZPF za podminky extenzivniho obhospodafovani

nepripustné vyuziti:

i jiné vyuzZiti neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné a nei je
stanoveno v odstavci (30)
podminky prostorového usporadani:

i h respektovat odstavec (29) koncepce usporadani krajiny
SmiSené nezastavéného Uzemi — zemédélské, prirodni (NSzp)

a neni stanoveno

pripustné vyuziti:

b ZPF

c PUPFL

d  skladebné ¢asti USES

e vodni plochy a toky

f  komunikace pro pési a cyklisty

g dopravni a technickd infrastruktura

podminéné pripustné vyuziti:

h  sniZzovani ohroZeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami za podminky, Ze nebude
omezeno pfipustné vyuZziti
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(52)

nepripustné vyuziti:

i jiné vyuziti nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné a nez je

stanoveno v odstavci (30)

podminky prostorového usporadani:

j respektovat odstavec (29) koncepce usporadani krajiny
SmiSené nezastavéného Uzemi — rekreacni, pfirodni (NSrp)

a  nenistanoveno

pripustné vyuziti:

ZPF

PUPFL

arboretum, botanicka zahrada
vodni plochy a toky

komunikace pro pési a cyklisty
dopravni a technickd infrastruktura

m = MO Q 6 T

podminéné pripustné vyuziti:

h rekreace, télovychova a sport taborového charakteru za podminky absence trvalych

staveb

i snizovani ohrozeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami za podminky, Ze nebude

omezeno pfipustné vyuziti
nepripustné vyuziti:

j jiné vyuziti neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné a nez je

stanoveno v odstavci (30)

podminky prostorového usporadani:

k respektovat odstavec (29) koncepce usporadani krajiny

7 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB
A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI,
PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

(53) Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prospésna opatieni, pro které lze prava

k pozemkim vyvlastnit:
a Verejné prospésna opatieni (VPO):

ozn. katastralni uzemi popis

VU1l Arnoltice u Bulovky nadregionalni biocentrum — NC 68 Poustecka obora

vVu2 Bulovka nadregionalni biokoridor — K25MH

VU3 Bulovka regionalni biocentrum — RC 1788 Rasnice

Arnoltice u Bulovky, Bulovka, L ,
vu4 Doln{ Oldi lokalni prvky USES—LC1 -9, LK1-6

8 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE

LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO

ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

(54)

Uzemni plan nevymezuje verejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které lze

uplatnit predkupni pravo.
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9 STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST.6 STAVEBNIHO ZAKONA

(55)  Uzemni plan nestanovuje kompenzaéni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

10 UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

(56)  Uzemni plan obsahuje 8 listh

(57) Graficka ¢ast uizemniho planu obsahuje 3 vykresy.

1 Vykres zakladniho clenéni tzemi méritko 1: 5 000
2 Hlavni vykres méritko 1: 5 000
3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci méritko 1: 5 000

11 VYMEZENI POJMU

Agroturistika — specificka slozka cestovniho ruchu odehravajici se zejména na venkovské farmé, jejiz
naplni je vétsi nebo mensi Ucast na tradicnich (nebo soucasnych) venkovskych pracich a zvycich.
Smyslem je priblizeni Zivota zemédélcl a venkova, blizky kontakt se zvifaty (napf. jizda na koni,
kydani hnoje, dojeni kravy), zemédélskymi plodinami, zlepseni vztahu k plidé apod. Soucasti takovéto
farmy jsou prostory pro bydleni, hospodarské objekty, ubytovaci prostory, konferenéni prostory atp.

Hlavni objekt — rodinny dlim, penzion, ubytovna, objekt rodinné rekreace

Koeficient zastavéni — vyjadfuje pomér zastavéné plochy vSech nadzemnich ¢asti staveb k vymére
stavebniho pozemku

Negativni vliv na okoli - predstavuje predevsim z pohledu hygieny prostfedi nepftijatelnou zatéz nad
pripustnou mez stanovenou zvlastnimi pravnimi predpisy, dopadajici, ¢i pUsobici na okolni pozemky,
stavby a zafizeni (zejména v rdmci ploch bydleni a smiSenych obytnych, ploch obéanského vybaveni a
ploch vefejnych prostranstvi) a to obzvlast produkci hluku, produkci chemicky nebo biologicky
zavadnych latek plynnych, kapalnych a tuhych bez zajisténi jejich bezpecné a nezdvadné likvidace,
produkci pachi a prachovych ¢astic, produkci vibraci a jinych seismickych vliva, produkci zafeni zdravi
poskozujici povahy.

PFima funkcni vazba - vyjadfuje takovy vztah vici hlavnimu vyuziti, ktery jej bude vhodné a ucelné
doplfiovat a nebude nad nim dominovat, ani ho omezovat (napt. byt skolnika, vratného, fara, kiosek,
prodejna suvenyr( apod.)

Rekreace rodinna — zafizeni a stavby pro rodinnou rekreaci ("chat" Ci
"rekreacnich domkd"), u kterych jsou obvykle

stanoveny prostorové regulativy omezujici

zejména vysku stavby a zastavénou plochu;

pokud prostorové a stavebné technické

parametry staveb odpovidaji rodinnym domdm,

je vhodné takové plochy vymezovat jako

plochy bydleni)

Technicka zafizeni staveb — stavby a zafizeni pro vytapéni, vzduchotechnicka zatizeni, plynovodni
pfipojky a odbérna plynova zatizeni, elektrické pfipojky a wvnitini rozvody silnoproudé a
telekomunikacni, kanalizacni pfipojky a vnitini kanalizace, vodovodni pfipojky a vnitini vodovody,
systémy pro premény solarni energie

ZALUDA, projektové kancelar 15




Uzemni plén Bulovka textovd cdst

Vicetroviiova zemédélska usedlost — je zemédélské hospodarstvi Casto rodinného charakteru s
dlirazem na ekologicky citlivé formy chovu hospodarskych zvifat i péci o ZPF. KyZenymi presahy jsou
Setrné formy cestovniho ruchu od klasické pési a cyklo podoby aZz po hipoturistiku a rdazné
informacné-vzdélavaci aktivity. K tomu by mélo slouZit odpovidajici zazemi jako napf. ustdjeni koni,
komunitni dim, pujcovna kol, prodej lokalnich produktl nebo restauracni a ubytovaci zatizeni ve
funkci doplrikové, nikoliv hlavni.

Vyskova hladina zastavby — je uréena maximalni vyskou zastavby v metrech. Vyska je mérena od

cvvs

Zastavéna plocha — plocha ohranic¢end pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci
vsech nadzemnich i podzemnich podlaZi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyrl se zapocitavaji. U
objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi
¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo
jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem
stfesni konstrukce do vodorovné roviny.
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